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Gemeinde Iffezheim

Landkreis Rastatt

SATZUNG
liber den Bebauungsplan

~ZwWischen Hiigelsheimer Strafe,
HauptstraRe und Neue Strale“

Aufgrund von

§ 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 23.
November 1994 (BGBI. | S. 3486)

§ 1 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April
1993 (BGBI. | S. 479)

§ 73 Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) vom 28. November 1983
(GBI. S. 770, ber. 1984 S. 519), zuletzt geandert durch Gesetz vom 17. Dezember
1990 (Gbl. S. 426)

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
03. Oktober 1983 (GBI. S. 578, ber. S. 720), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
13. November 1995 (GBI. S. 761)

hat der Gemeinderat der Gemeinde Iffezheim am 20. Mai 1996 den Bebauungsplan
,LZwischen Higelsheimer Stralle, HauptstralBe und Neue Stral’e” als

Satzung

beschlossen.



§1

Riumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan der
Kommunalentwicklung Baden-Wirttemberg (M 1:500) vom 28.02.1994, zuletzt
geandert am 29.03.1996 mafRgebend.

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Lageplan M 1:500 mit zeichnerischem Teil vom 28.02.1994, zuletzt ge&ndert am
29.03.1996

2. Bebauungsvorschriften (Textliche Festsetzungen)

Die Begriindung des Bebauungsplanes wird dieser Satzung beigefiigt, ohne deren
Bestandteil zu sein.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 73 LBO getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaR § 12 BauGB mit der ortstiblichen Bekanntmachung in
Kraft.

Die vorstehende Satzung wird hiermit ausgefertigt. Keine Beanstandungen

gemid § 11 (3) BauGB
Rastatt, don -4, JuNl 1996
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Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen
Festsetzungen auller Kraft.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Planungsrechtliche Festsetzungen
Baugesetzbuch -BauGB- vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) und
Baunutzungsverordnung -BauNVO- in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132) in Kraft getreten am 27.01.1990, zuletzt geadndert
durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)

1.1  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1.1 Baugebiete
(§ 1 Abs. 3 BauNVO)

WB - Besondere Wohngebiete gemaf § 4 a BauNVO.

1.1.2 Zulassigkeit von Ausnahmen im WB
(§ 1 Abs. 6 BauNVO)
GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind im WB Anlagen im Sinne von § 4 Abs. 3 Ziffer 2
und 3 nicht zugelassen.

1.1.3 AusschluB bestimmter Arten von Nutzungen im WB-Gebiet
(§ 1 Abs. 5 BauNVO und § 1 Abs. 9 BauNVO)

Von den Nutzungen im Sinne von § 4 a Abs. 2 Ziffer 2 sind nicht zul&ssig:

1. Einzelhandelsbetriebe mit Sex- und Erotiksortiment.

2. Mehr als zwei Spielgerate oder andere Spiele mit Gewinnméglichkeit in Schank-
und Speisewirtschaften.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§§ 16 - 21a BauNVO)

1.2.1 Grundfldchenzahl
(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil.

1.2.2 Uberschreitung der Obergrenzen der Grundfldchenzahl
(§ 17 Abs. 2 BauNVO)

Die festgesetzte Grundflachenzahl kann gemaR § 17 Abs. 2 BauNVO flr Anlagen
im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO Uberschritten werden.



1.2.3

1.2.4

1.2.5

13

1.4

GeschofBflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschosse

einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdaume und einschlief3lich ihrer

Umfassungswénde sind ausnahmsweise nicht mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 Satz 2
BauNVO).

Zahl der Voligeschosse
(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil:

Die Zahl der Vollgeschosse wird geman § 16 Abs. 4 BauNVO als Hbchstgrenze
festgesetzt.

Hoéhe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 16 Abs. 4 BauNVO)

Fur die Bereiche WB1-3 werden die Traufhéhen wie folgt festgesetzt:

WB1+3=7,0m
WB2 =6,2m

jeweils gemessen zwischen der Erdgeschoffuibodenhéhe (EFH) und dem Schnitt
der AuRenwand mit der Dachhaut.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

o = offene Bauweise
Die Gebaude sind entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen Teil als
Einzel - oder Doppelhauser zu errichten.

a = abweichende Bauweise

Abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise, es sei denn, die
vorhandene Bebauung erfordert eine Abweichung.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragene Hauptfirstrichtung ist zwingend
einzuhalten.



1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

Fldchen fiir Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports sind innerhalb der festgesetzten Flachen oder innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zugelassen.

Fliachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist nicht verbindlich.

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verekhrsberuhigte Bereiche im Sinne von § 42 Abs. 4a Strallenverkehrsordnung -
StVO- (Spielstral3e).

Fldachen fiir das Anpflanzen von Baumen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil.

Die Flachen sind entsprechend ihrer Kennzeichnung zu bepflanzen und dauernd
zu unterhaiten.

Im Bereich WBz ist je 250 m? angefangene Grundstlcksflache ein Obsthochstamm
oder ein Laubbaum zu pflanzen. Es sind nur heimische Laubb&ume zu verwenden.

Flidchen fiir die Herstellung des StraBenkdrpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StrafRenkdrpers sind in den an 6ffentliche Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstlcken unterirdische Stutzbauwerke (Hinterbeton far
Randsteine bzw. Stellplatten) entlang der Grundsticksgrenze in einer Breite von
ca. 0,2 m und einer Tiefe von ca. 0,5 m zu dulden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§§ 73 und 74 Landesbauordnng -LBO- in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.11.1983, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.1990 - Gbl. 1990 S. 426).



2.1

211

21.2

2.2

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Reflektierende Materialien und Farben an Gebauden und sonstigen Anlagen sind
nicht zulassig. Die duRere Farbgebung muf in gedeckten, der néheren Umgebung
angepaften Farbténen erfolgen.

Doppelh&user sind in Form und Farbe sowie im Material einander anzupassen.

Dachform, Dachneigung
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil.
Doppelhauser sind mit einheitlicher Dachneigung auszufthren.

Garagen und Carports sind mit Satteldach und mit der gleichen Dachneigung wie
das Hauptgebaude auszufuhren. Hiervon kann abgewichen werden, wenn Garage
oder Carport freistehend sind. Die Dachneigung muf® mindestens 20 betragen.

Dachgestaltung
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zulassig sind rote bis rotbraune Bedachungen.

Als Dachdeckung durfen nur Ton-, Betonziegel oder Asphaltschindel verwendet
werden.

Energiedécher mussen sich nach Art und Farbe in die zuléssige Dachdeckung
einfugen.

Dachaufbauten durfen ein Drittel der jeweiligen Gebaudeseite nicht Gberschreiben
und mussen einen Abstand von mindestesn 2 m von den Giebelseiten einhalten.
Die Hohe der Dachaufbauten ist so zu begrenzen, daf sie mindestens 1,0 m
unterhalb der Firsthdhe enden. Die Dachneigung der Dachaufbauten muf}
mindestens 15° betragen. Werden keine Dachaufbauten ausgeflhrt, sind
Dachflachenfenster bis zu 1,5 m? GréRe und je Dachflache max. 3 Fenster
zulassig.

Einfriedigungen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 15 LBO)

Im Bereich WB: sind folgende Einfriedungen entlang von éffentlichen Verkehrs-
und Grunflachen zugelassen: Lebende Einfriedungen und Holzzaune mit
senkrechten Stacheten je mit einer Gesamthéhe von max. 0,80 m und
Sockelmauern bis zu 0,20 m.



2.3

24

2.5

2.6

2.7

3.1

3.4

Niederspannungsleitungen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu fGhren.

Antennen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Auf Gebauden ist nur eine Antenne zuléssig. Soweit der Anschiuf an eine
Gemeinschaftsantenne méglich ist, sind AuRenantennen unzulassig.

Gestaltung der Stellplétze
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Stellplatze sind wasserdurchlassig herzustellen.

Genehmigungspflicht fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 73 Abs. 2 Nr. 1 LBO)

Abweichend von § 52 Abs. 1 Nr. 17 LBO bedurfen Aufschittungen und
Abgrabungen Uber 1,2 m Héhenunterschied gegeniber dem Gelande auerhalb
des an bauliche Anlagen anschlieBenden Gelédndes der Genehmigung.

Ordnungswidrigkeiten
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig nach § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 73 LBO
zuwiderhandelt.

Hinweise

Planunterlage M. 1:500

Als VergroRerung aus FK 15.

Denkmale

Im Planungsgebiet befinden sich Gebaude und Bauteile die dem Denkmalschutz

unterliegen (§ 2 DSchG).

@ Gebaude bzw. Gebaudeteile



3.5

Stddtebauliche Konzeption

Die stadtebauliche Konzeption wurde durch die Kommunalentwicklung Baden-
Waurttemberg GmbH, Stuttgart, erarbeitet.

Keine Beanstandungen
gemaB § 11 (8) BauiB
Rastatt, den -4 JUkl 199
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Angaben zur Gemeinde Iffezheim
Die Gemeinde Iffezheim gehért zum Landkreis Rastatt, Region Mittlerer Oberrhein.
Am 31.01.1994 hatte Iffezheim 4.611 Einwohner.

Die Gemeinde Iffezheim ist Standort vielfaltiger Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe.

Iffezheim hat einen direkten Anschiuf an die Autobahn Stuttgart - Basel und liegt
an der B 36 Mannheim - Lahr.

Die Gemarkungsflache betragt ca. 1.994 ha.
An Infrastruktur sind im Hauptort z. B. vorhanden:

2 Kindergarten,

1 Grund- und Hauptschule

1 Realschule

1 Sprachheilschule des Landkreises Rastatt,
1 ev. Kirche

1 kath. Kirche,

1 Sporthalle,

1 Turnhalle des TV lffezheim,

1 Tennisanlage,

1 Sportplatz.

Die erforderlichen éffentlichen- und privaten Einrichtungen zur Deckung des
taglichen Bedarfs sind im Hauptort vorhanden.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hugelsheimer Strale* soll der
Nachfrage nach Wohnraum Rechnung getragen werden. Hierzu sollen vor allem im
Ortskern Freiflachen der Wohnbebauung zugefuhrt werden.

Fur den Bereich zwischen Hauptstrae, Hugelsheimer Strale und Neue Stra3e

soll durch den Bebauungsplan die besondere Eigenart und die damit verbundene
Wohnnutzung erhalten und fortentwickelt werden.

Ubergeordnete Planung

Regionalplan (RP)

Aus dem Regionalplan ,Mittlerer Oberrhein“ vom 12.12.1979 geht hervor:



4.1

4.2

5.1

5.2

— Die Gemeinde Iffezheim liegt in der Randzone des Verdichtungsraumes
Karlsruhe und im Nahbereich Rastatt.

— Die Gemeinde Iffezheim bildet im Mittelbereich Rastatt einen eigenen
Siedlungsbereich und ist ein Ort mit Eigenentwicklung.

— Die am Baugebiet ,Hugelsheimer Strale" entlangfuhrende ,Hauptstraie” dient
dem zwischendrtlichen Verkehr und tragt die Bezeichnung K 3760.

Ortliche Planungen

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Iffezheim ist Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft Rastatt.

Im Gemeinsamen Flachennutzungsplan (FNP) vom Juni 1987 (1. Anderung) ist das

Plangebiet als Mischgebiet ausgewiesen.

Wohnumfeldprogramm

Das Plangebiet liegt im Bereich einer Grobanalyse, die von der
Kommunalentwicklung Baden-Wurttemberg GmbH 1985 erstellt wurde.

Angaben zum Plangebiet
Grenze des Geltungsbereiches

Da Plangebiet wird begrenzt:

— im Norden durch das Flst.Nr. 199/2 (Hauptstrale),

— im Osten durch das Flst.Nr. 4143/1 (Neue Stralie),

— im Westen durch das Fist.Nr. 131 (Hugelsheimer Stralie)
und Suden K 3730

Altlasten und Baugrund :
Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt, eine weitergehende Untersuchung
scheint daher nicht erforderlich.

Nach Angaben des Geologischen Landesamtes Baden-Wurttemberg liegt das
Plangebiet in der Aue des Rheins unmittelbar am Rand zur Niederterrasse. Aus
diesem Grund ist mit hohen Grundwasserbesténden, die bis in das
Grundungsniveau ansteigen, zu rechnen. Fur gréRere Projekte mit tieferer
Grundung wird eine Baugrunduntersuchung empfohlen.



6.1

6.2

7.1

7.2

Flichenbilanz, Wohnbaugrundstiicke Angaben zum Plangebiet
Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfalt eine Flache von ca. 2,50 ha und
gliedert sich wie folgt:

- besonderes Wohngebiet =ca. 2,12 ha = 84,80 %
- Flache fur Gemeinbedarf =ca. 0,27 ha = 10,80 %
- 6ffentliche Verkehrsflache =ca. 0,11 ha =440 %

mit Verkehrsgrinflachen
- Gesamtflache des Bebauungs-

planes =ca. 2,50 ha = 100,00 %
Anzahl der Baugrundstiicke
Ausgewiesen sind 40 Baugrundstlcke. Davon sind 33 Baugrundstcke bereits
bebaut und sieben Baugrundstlcke mit ca. 21 WE stehen der Neubebauung zur
Verfugung.
Stidtebauliche Konzeption

Allgemeines

Das Quartier Hugelsheimer Strale / Hauptstrale wird von einer Uberwiegend
geschlossenen Randbebauung giebelstandiger Gebaude gepragt.

Die Mehrzahl der Dacher weist eine steile Neigung bis 50 % auf und bestimmt
daher wesentlich das auflere Erscheinungsbild.

Der Innenbereich enthait hauptsachlich Nebengebaude auf unterschiedlich gro3en

und kleinen Flurstucken, mit der fur dérflichen Ursprung typischen lockeren
Durchgriinung und teilweise unnétigen Versiegelungsflachen.

Die innenliegenden Flursticke und Gebéaude sind bisher nur Uber
Privatgrundstiicke und damit Uber Geh- und Fahrrechte erschlossen.

Zielsetzung

Quartiersrand - WB 1, 3

Die typische Randstruktur wird erhalten. Abbriche fur Neubebauung und
ErschlieBung sind vorgesehen. Neubauten oder Umbauten mussen sich in den

Bestand einfugen. Dabei sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes wie
Giebelstandigkeit zur Strale, steile Satteldacher, Geschossigkeit zu beachten.



9.1

9.2

9.3

Quartiersinnenbereich - WB 2

Der Innenbereich wird einer weniger dichten Wohnbebauung zugefluhrt. Die dafur
notwendigen Grenzanderungen und die Uber Stichstralen geplante unabhangige
ErschlieBung erfordern eine Neuordnung.

Von der ErschlieRung Uber die Neue Strale werden die Flursticke 161, 160,
154/1, 142 sowie in Teilen 151, 154/2, 156 tangiert.

Die ErschlieBung der Anwesen 146 und 144 erfolgt von der Hugelsheimer Gber
eine Stichstralle.

Der Festhallenparkplatz wird von der Hugelsheimer Strale angefahren. Er ist von
der Anliegerstichstrale mit einer Baumreihe absolut getrennt, damit bei
Veranstaltungen eine Beeintrachtigung der Anlieger vermieden wird.

Die geplante Wohnbebauung im Innenbereich wird auf 2 Vollgeschosse
beschrankt. Damit soll eine sich der gebietspragenden Randbebauung einfigende
bzw. Unterordnende Struktur gebildet werden. Aus denselben Grunden ist die
Hauptfirstrichtung am Bestand orientiert.

Die notwendigen Stellplatze sind als Carports oder Garagen auszuflhren.
Verkehrskonzeption

Der Innenbereich wird durch die Stichstralen von der Neuen Stral3e und der
Hugelsheimer Strafie erschlossen. Die Stichstrallen werden als verkehrsberuhigte
Bereiche im Sinne von § 42 Abs. 4a (StVO) festgesetzt und sind in ihrer Hohenlage
an der bestehenden Gelandehdéhe zu orientieren.

MaRnahmen zur Verwirklichung

Wasserversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Trink- und Brauchwasser ist gesichert.
Entwdsserung

Die Entwésserung des Gebietes erfolgt im Mischsystem.

Fernsprechleitungen

Die Fernsprechleitungen werden verkabelt.



9.4

9.5

9.6

10

10.1

10.2

11
11.1

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die Badenwerk AG gewahrleistet.

Das Niederspannungs-Stromversorgungsnetz wird als Kabelnetz ausgefuhrt.
Miillentsorgung

Das ausgewiesene Verkehrsnetz erméglicht eine ordnungsgemafe
Mullentsorgung. Die Wendeplatten kénnen mit zweiachsigen Mullfahrzeugen
befahren werden.

Bodenordnung

Zur Realisierung des Bebauungsplanes im Bereich WB2 ist die Durchfthrung einer
Bodenordnung erforderlich.

Kosten und Finanzierung
Kosten

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen voraussichtlich folgende
Kosten:

- StraRenbau mit Verkehrsgrun ca. 250.000 DM
- Wasserversorgung ca. 110.000 DM
- Kanalisation g ca. 70.000 DM
Gesamtkosten ca. 430.000 DM

Finanzierung

Die Finanzierung ist durch die Beitrage nach dem KAG und dem BauGB sowie der
Anteil der Gemeinde durch den Haushalt gesichert.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

11.1.1 Besonderes Wohngebiet (WB)

11.2

Der Ortskern des Plangebietes wird als WB ausgewiesen. Mit dieser Festsetzung
soll die vorhandene besondere Eigenart dieses Gebietes, die
Umgebungsbebauung und die Wohnnutzung erhalten und fortentwickelt werden.

Zulissigkeit von Ausnahmen
Im WB sind Vergnuigungsstatten und Tankstellen im Sinne von § 4a Abs. 3 Ziff. 2

und 3 als Ausnahme nicht zugelassen. Damit soll die Wohnqualitét im Bereich WB
erhéht werden.



11.3

1.4

11.5

11.6

11.7

AusschluBl bestimmter Arten von Nutzungen

Im WB ist die Wohnnutzung sowie die Unterbringung von Gewerbe, das das
Wohnen nicht wesentlich stért, zu sichern. Zur Erhéhung der Wohnqualitat werden
Einzelhandelsbetriebe mit Sex- und Erotiksortiment sowie Schank- und
Speisewirtschaften mit mehr als zwei Spielgeréten oder anderen Spielen mit
Gewinnmaoglichkeiten ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die GRZ, GFZ, Stockwerkszahl sowie
die Traufhéhe bestimmt.

Die Zah! der Vollgeschosse, die EFH und die Traufhdhe in Verbindung mit der
Dachform und der Dachneigung begrenzen den aufleren Rahmen der Gebaude
beziglich der Héhenentwicklung.

Im Bereich WB1 u. 3 (Randbebauung) sind die Stockwerkszahlen, die GRZ, GFZ
sowie die Traufhéhen entsprechend der bestehenden Bebauung und der
stadtebaulichen Zielsetzung festgesetzt.

Im Bereich WB 2 soll durch die Festsetzungen eine sich der gebietspragenden
Randbebauung unterordnende Struktur erreicht werden.

Bauweise

Die bestehende Bebauung im-Bereich WB 1u.3 entspricht der offenen Bauweise,
wobei teilweise einseitiger Grenzbau oder die Abstandsflachen nach der LBO nicht
eingehalten sind. Die bestehende Struktur soll erhalten werden, deshalb wird far
diesen Bereich abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise festgesetzt.

Im Bereich WB2 wird im Sinne der stadtebaulichen Zielsetzung offene Bauweise
festgesetzt. Die Gebaude sind als Einzel- und Doppelhauser zu errichten.

Stellung der baulichen Anlagen

Fur die einzelnen Baustreifen bzw. Baufenster ist die Hauptfirstrichtung
festgesetzt, um eine stadtebauliche Ordnung zu sichern. Die Hauptfirstrichtung ist
zwingend einzuhalten. '

Flidchen fiir Garagen oder Carports

In Teilbereichen sind die Flachen fur Garagen oder Carports aus stadtebaulichen
Grunden zwingend festgesetzt.



11.8

11.9

12

12.1

12.2

12.3

Fldchen fiir den Gemeinbedarf
Die bestehende Festhalle ist als Flache fur den Gemeinbedarf ausgewiesen.
Flidchen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strduchern

Im Interesse des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie zur Schaffung
bzw. Erhaltung einer gesunden Umwelt ist die Bepflanzung der nicht Gberbauten
Flachen geboten. Die Bepflanzung hat mit standortgerechten Strauchern und
Baumen zu erfolgen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuBere Gestaltung

Durch die Gestaltungsvorschriften soll ein MindestmaR an Ubereinstimmung im
Orts- und StraRenbild erreicht werden. Als Dachform sind Satteldacher mit einer
Dachneigung von 35° bis 50° festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht der
vorhandenen Dachneigung im historischen Ortskern. Mit der festgesetzten
Dachneigung ist ein Dachausbau méglich. Aus gestalterischen Grunden ist mit
Dachaufbauten ein Abstand von mindestens 2,0 m von den Giebelseiten
einzuhalten.

AuBenantennen, Niederspannungsfreileitungen

Aus gestalterischen Grinden sind Aulenantennen und
Niederspannungsfreileitungen nicht zuldssig.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Flachen, die nicht Gberbaut oder als Stellplatze befestigt werden, sind aus
ékologischen Interessen als Grinflachen oder gértnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

Stellplitze sind wasserdurchlédssig herzustellen.

Die Uberbauung und Versiegelung bisher offener Flachen hat Auswirkungen auf
die Bodenfunktion, den Wasserhaushalt, das Gemeindeklima sowie die Tier- und
Pflanzenwelt. Je mehr Flachen versiegelt werden, desto starker werden die
okologischen Funktionen und Prozesse beeinflufit.



