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zum Bebauungsplan der Gemeinde Iffezheim fir

die Gewanne "Zwischen dem Bruchweg und Mittelweg",
"Zwischen dem Mittelweg und Badweg","Am Higels-
heimer Weg", "In den Hanféckern'.

Auf Grund der 8§ 1 bis 3 der Verordnung iiber Baugestaltung
vom lo.November 1936 (RGBl. I S. 938); 8§ 2 Abs.4, 32, 33
Abs.4, 109, 123 Abs.4, 120 Abs.15 der Landesbauordnung -LBO-
in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.Juli 1935 (GVBL. S.
187); §§ lo ff des Polizeigesetzes vom 21 .November 1955 (Ges.
Bl. Baden-Wirttemberg S. 249) in Verbindung mit § 1 der Drit-
ten Durchfiihrungsverordnung zum Polizeigesetz vom 1l.April
1956 (Ges.Bl. S. 86) wird mit Zustimmung des Gemeinderats

der Gemeinde Iffezheim folgende

Polizeiverordnung

erlasgsen:

§ 1

Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Baugebietes ergibt sich aus dem StraBen-
und Baulinienplan vom Mai 1962, genehmigt vom Landratsamt
Rastatt am 2.9.1964.

§ 2

7weckbestimmung des Baugebietes

1) In dem Baugebiet diirfen - abgeschen von kleinen Nebenge-
biuden - (vgl. § 6) nur Gebdude erstellt werden, die aus-
schlieBlich zum Wohnen bestimmt sind. Einzelne gewerbliche
sowie landwirtschaftliche Betriebe konnen zugelassen wer-
den, soweit diese mit dem Charakter des Wohngebietes sich

vereinbaren lassen.
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Betriebe, die die Nachbarschaft durch Rauch, Ruf}, Staub,
Démpfe, Geruch, Gerdusche, Erschiitterungen oder dhnliche
Einwirkungen beldstigen kdnnen, sind verboten. Tankan-

lagen fiir den &ffentlichen Verkehr sind nicht gestattet.

§ 3

Zuldssige Uberbauung

Die Uberbauung eines Grundstiickes (§ 22 LBO) darf nicht
mehr als 30% der Grundstiicksfldche betragen.

1)

2)

3)

4)

1)

2)

§ 4

Bauweise, Grenz- und Gebdudeabstand

In dem Baugebiet ist die offene Bauweise (Einzelhiuser
oder Gebaudegruppen) nach MaBgabe des Bebauungsplanes
vorgeschrieben., Gebiudegruppen (Doppel- und Reihenhduser)
diirfen nur errichtet werden, wenn sie gleichzeitig aus-
gefithrt und einheitlich gestaltet werden.

Fiir die zulissige GeschoBzahl, die Stellung und die First-
richtung der Gebdude sind die Eintragungen im Bebauungs-
plan mafBgebend.

Soweit es sich um die SchlieBung von Bauliicken handelt,
sind die Neubauten in GeschoBzahl, Stellung, Firstrich-
tung und Dachdeckung einem der Nachbargebdude anzugleilchen.

Bei der offemen Bauweise muBf der seitliche Grenzabstand
der Hauptgebdude von den Nachbargrenzen mindestens 3,00 m
betragen. Der Mindestabstand zwischen den Hauptgebauden
darf das MaR von lo,00 m nicht unterschreiten.

§ 5

Gestaltung der Bauten

Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes
Rechteck bilden. Dabei soll die Gebdudelédngsseite beil
eingeschossiger Bauweise in der Regel mindestens 9,00 m,
bei zweigeschossiger Bauweise 11,00 m betragen.

Die Hohe der Gebiude darf bis zur Traufe betragen:
bei eingeschossigen Gebauden 4,50 m,
bei zweigeschossigen Gebauden 6,50 m.
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4)

5)

6)

7)

8)
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Die Sockelhthe der Gebiude (Oberkante ErdgeschoBfuBboden)
ist mbglichst niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als
0,80 m betragen.

An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet,
wenn sie in einem angemessenen GroBenverhdltnis zum
Hauptgebdude stehen und sich architektonisch einfligen.

Die Dachneigung muss bel den Hauptgebduden bei einge-
schossiger Bauweise (mit oder ohne Kniestock) mindestens
48 Grad (Steildach) betragen. Bei Gebaudegruppen muf} die
Dachneigung stets die gleiche sein. Fir die Dachdeckung
sollen in der Regel engobierte Tonziegel verwendet werden.

Fensteroffnungen sind in ihrer GrdBe und Verteilung in
der Wandfliche harmonisch zu gestalten.

Bei ecingeschossigen Gebduden mit Steildach ist ein Knie-
stock bis zu einer Hohe von 0,80 m, gemessen zwischen
Oberkante ErdgeschoBdecke und dem Schnittpunkt der AuBen-
seite der Umfassungswand mit der Unterseite der Sparren,

zuldssig.

Nur bei eingeschossigen Hauptgebauden mit Steildach durfen
im Dachraum Wohnungen und Wohnriume eingebaut werden. Beil
Hauptgebduden mit flachgeneigtem Dach igt nur der Einbau
von Einzelwohnriumen an den Giebelseiten gestattet. Die
Riume missen ihre Belichtung und Beliiftung jedoch aus-—
schlieBlich durch Giebelfenster erhalten. Die Belichtung
und Beliiftung des nichtausgebauten Dachbodens mufB durch
liegende Fenster erfolgen.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Gebduden mit
Steildach gestattet. Sie sind auf der Dachflache so zu
verteilen, daf eine harmonische Wirkung entsteht und die
Klarheit der Dachform nicht beeintridchtigt wird. In keinem
Falle darf die Gesamtlinge der Dachgaupen bei Gebauden mit
Satteldichern mehr als ein Drittel der jewelligen Seiten-
lange des Gebdudes betragen. Die Hohe der Stirnseitender
Gaupen soll, im Rohbau zwischen Dachflache und Unterkante
der Sparren gemessen, nicht mahr als 0,90 m betragen. Dach-
gaupen und Dachaufbauten sind so anzuordnen, dass die Traufe
nicht unterbrochen wird. Unterhalb der Dachgaupen miussen
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mindecstens 2 oder 3 Ziegelreihen durchlaufen. Die Seiten-
wangen der Dachgaupen und Dachaufbauten sollen in Farbe
und Baustoff der Dachdeckung angepalt werden.

lo) Schornsteine sollen in der Regel in der Firstlinie oder
deren Nshe aus dem Dach gefiihrt werden.

§ 6

Nebengebidude und Garagen

1) Die Nebengebdude sollen in einem angemessenen GroBenver-—
hiltnis zum Hauptgebidude stehen und sind mit diesem in einem

guten baulichen Zusammenhang zu bringen.

2) Um groBere Baukorper 2zu erhalten, sind die im rickwartigen
Crundstiicksteil freistehend vorgesehenen Nebengebaude
zweier benachbarter Grundstiicke zu eincm Baukorper zu-

sammenzufassen.

%) Nebengebdude durfen nicht vor Errichtung des Hauptgebaudes

erstellt werden.

4) Nebengebiude mussen, sofern es sich nicht um landwirt-
schaftliche Gebdude handelt, eingeschossig erstellt werden.
Die Traufhohe darf hichstens 5,50 m betragen. Dachneigung
und Bedachungsmaterial sollen dem Hauptgebaude entsprechen.

5) Mehrere Einzelgaragen diirfen auf dem Grundstiick nicht als
Einzelbaukorper errichtet werden, sondern sind zu einer
Garagengruppe zusammenzufassen. Im {ibrigen gelten dic Be-
stimmungen der Verordnung iiber Garagen und Einstellplatze
(Reichsgaragenordnung - RGaQ -) vom 17.Februar 1939
(RGB1. I 8. 219). '

§ 7

Verputz und Anstrich der Gebaude,

1) Die AuRenseiten der Haupt- und Nebengebdude sind spates-
tens ein Jahr nach Rohbauabnahme entsprechend den Bau-
bescheidsbedingungen zu behandeln (verputzen, abschléammen,
verschindeln und dergl.) und in hellen Farben (Pastell-
farben) zu haltcn. Auffallend wirkende Farben dirfen nicht

verwendet werden.



2)

3)

1)

2)

3)

1)

2)

3)
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Die Baupolizeibehdrde kann Farb- und Putzproben am Bau
verlangen.

Bei Haupt- und Nebengebduden sowie bei Gebaudegruppen
sind Putzart und Farbton aufeinander abzustimmen.

§ 8

Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an Sffentlichen
StraBen und Platzen sind fiir die einzelnen StraBenziige
einheitlich zu erstellen.

Gestattet sind:

Sockel bis o0,%0 m Hohe aus Naturstein oder Beton mit
Heckenpflanzungen aus bodensténdigen Strauchern.

Die Gesamthdhe der Einfriedigungen soll das MaBl von
1,20 m nicht liberschreiten.

In bebauten StraBenziigen (Bauliicken) sind die Einfrie-
digungen denen der Nachbargrundsticke anzupassen.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist
nicht gestattet.

§ 9

Grundstiicksgestaltung und Vorgarten

Anfiilluagen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufiithren, daf die gegebenen natiirlichen Gel#ndever-
hiltnisse mdglichst wenig beeintréchtigt werden. Die Ge-
1indeverhiltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu

berilicksichtigen.

Vorgérten sind nach Erstellung der Gebdude, nach Moglich-
keit als Ziergirten oder Rasenfldchen anzulegen und zu un-
terhalten. Bei Anpflanzungen von BAumen und Strauchern,
sind bodenstandige Gehdlze zu verwenden.

Vorplitze miissen planiert und befestigt werden.
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§ lo

Entwidgserung

Fiir die Entwdsserung der Gebsude und Grundstiicke wird fol-

gendes festgelegt:

1)

2)

1)

2)

3)

5ind Kanalisations- StraBenleitungen im Bereich der zu be-
bauenden Grundstiicke vorhanden, miissen die anfallenden
Regen- und Brauchabwiasser in diese eingeleitet werden.
Hierzu sind die durch die Gemeinde bis zur jeweiligen
Grundstiicksgrenze verlegten HausanschluBleitungen NW 150 mm
zu beniitzen. Die crundstiicksentwisserungsanlagen sind
innerhalb der Gebdude und Grundstiicke gemal DIN 1986,

Blatt 1 und 2 auszufuhren.

gind bis zum Zeitpunkt des Bezugs erstellter Gebidude noch
keine Kanalisations- StraBenleitungen im Bereich der Grund-
stiicke eingelegt, so mussen zur Behandlung der anfallen-

den Brauchabwisser Kleinklaranlagen gemaB DIN 4261 erstellt

und beniitzt werden, wobei das in diesen vorgekliarte Ab-
wasser in den Untergrund zu versenken ist. Das anfallende
Regenwasser ist auf gleicher Weise innerhalb des Grund-
stilckes abzuleiten. Nach erfolgter Kanalisierung der An-
lieger-StraBen sind die Kleinkliranlagen auBer Betrieb zu
nehmen und die Ableitung des Brauch~ und Regenwassers

hat gemdB 1) zu erfolgen.

§ 11

Planvorlage

Neben den iiblichen Unterlagen fiir die Baueingabe kann die
Raupolizeibehorde die Darstellung der anschlieBenden
Nachbarhduser und erforderlichenfalls weiterec Erganzungen

durch entsprechende Tichtbilder oder Modelle verlangen.

In besonderen Fdllen (Hangbebauung) konnen ibersichts-
zeichnungen und Celindeschnitte verlangt werden, aus denen
die Einfilicung des geplanten Gebiudes in seine Umgebung er-
gichtlich ist.

Dic Baupolizeibehorde kann ferner verlangen, daf die Um-—
riflinien der Bauten in der Natur durch Stangen, Latten
etc. so dargestellt werden, daB die Beurteilung der Wirkung
der zu erstellenden Gebaude im Geldnde moglich ist.

- 7 =
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§ 12

Nachsichten

Die Baupolizeibehdrde kann auf Antrag in begrindeten Fallen
nach Anhdren der Gemeinde ganz oder teilweise Befreiung von
dieser Polizeiverordnung erteilen. Die Erteilung der Befrei-
ung kann an Bedingungen geknipft werden.

§ 13

‘ SchluBbestimmungeh -

Die Ausfiihrung der in § 123 Abs.2 Buchstabe d, &, & und k
der LBO erwihnten Bauarbeiten ist genehmigungspflichtig.

RS " i
§ 14

Inkrafttreten

Diecse Polizeiverordnung tritt mit ihrer Bekanntmachung in
Kraft.

Rastatt, den 21.Dezember 1964
Tandratsamt Rastatt
-Staatl.Verwaltung-

Abt. IITa
1T
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Satzung

der Gemeinde Iftfeszshoeinm Kreis Rastatt
{iber den Bebsuungsplan vom 2.Mai 1962 fir das Baugebiet in den

Gewannen: swischen dem Mittelweg und Badweg
gwischen dem Bruchwegz umnd Mittelweg
an Hilgelsheinerwsg
in den Hanfiéckern.

Zur Durohfihrung der Planungsabsiochten fir das vorgenannte Baugebiet
hat der Gemeinderat sufgrund der §§ 1,2,8,9 und 1o des Bundesbau=
gesetzes -BBauG-vom 23.Juni 1960 (BGB1.I S.341 vom 29.6.1960) 1in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnmung vom 25.7.1955 in der Fassung
vom 22.%.1960 (Ges.Bl. 60 S.94) der §§ 1,33, 109,123,126 Abs.15 der
Landesbauordnung-LBO-1.d.f.vom 28.7.1935 (Ges.Bl.S.187) der §§ 2 und
3 der ReichsWerordnung iiber Baugestaltung vom 10.11.1936 (RAB1.I S.9:
folgenden Bebauurgsplan als Satzung beschlossens

§ 1 Geltungsbereioh des Bebauungaplanes.

Die Abgrensung des Baugebietes ergibt sioh aus der n
im StraBSen-und Baufluchtenplam vom 2.Mai 1962 eingeseichneten
Grenze des Planungsgeblestes.

§ 2 1Inhalt des Bebauubgsplanes

a) Erliuterungsberieht

b) Uberaichisplan

o) Gestaltungsplan

d) StraSen-u.Baufluchtenplan

o) Textteil des Bebauungsplanes
f) StraSenlinge-und querschnitte.

§ 3 Inkrafttreten des Bebabungsplanes
Die Satszung tritt am Tage naoh ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Iffezheim, dem | . | 1 1462




Text tedidil

des Bebauungsplanes der Gemeinde I £ £ e z h e i m, Kreis Rastatt
sum StraBen-und Baufluchtenplan bzw. Gestaltungsplan vom 2. Mai 1962
fiir das Baugebiet in den Gewannen:

zwischen dem Mittelweg und Badweg
zwischen dem Bruchweg und Mittelweg
am Hiigelsheimerweg

in den Hanfédckern

§ 1

Zweckbestimmung des Baugebietes

1) In dem Baugebiet diirfen, abgesehen von kleinen Nebengebduden,
(vergl.§ 6) nur Gebdude erstellt werden, die ausschlieBlich zum
wohnen bestimmt sind.

Einzelne gewerbliche sowie landwirtschaftliche Betriebe konnen
zugelassen werden, soweit diese mit dem Charakter des Wohnge-
bietes sich vereinbaren lassen.

2) Betriebe, die die Nachbarschaft durch Rauch, RuB, Staub, Didmpfe,
Geruch, Gerdusche, Erschlitterungen oder dhnliche Einwirkungen
beldstigen konnen, sind verboten.

Tankanlagen filr den offentlichen Verkehr sind nicht gestattet.

§ 2
Zuldssige Uberbauung

Die Uiberbauung eines Grundstiickes (§ 22 LBO) darf nicht mehr als
30 % der Grundstiicksflédche betragen.

§ 3

Bauweise, Grenz- und Gebdudeabstand

1) In dem Baugebiet ist die offene Bauweise (Einzelhduser oder
Gebdudegruppen) nach MaBgabe des Bebauungsplanes vorgeschrieben.
Gebdudegruppen (Doppel- und Reihenhduser) dirfen nur errichtet
werden, wenn sie gleichzeitig ausgefiihrt und einheitlich ge-
staltet werden.

2) Pir die zuldssige GeschoBzahl, die Stellung und die Firstrichtung
der Gebiude sind die Eintragungen im Bebauungsplan maBgebend.

3) Soweit es sich um die SchlieBung von Bauliicken handelt, sind die
Neubauten in GeschoBzahl, Stellung und Firstrichtung und Dach-
deckung einem Nachbargebdude anzugleichen.

4) Bei der offenen Bauweise muB der seitliche Grenzabstand der
Hauptgebdude von den Nachbargrenzen mindestens 3 m betragen.
Die Summe der seitlichen Grenzabstdnde des Hauptgebdudes von den
Nachbargebduden auf dem Baugrundstiick darf das MaB von 70 m
nicht unterschreiten.

5) Der Grenzabstand kann im Einzelfall auf Grund besonderer Um-
stinde auf 2,50 m ermdBigt werden. Eine Unterschreitung des
vorgesehenen Gesamtabstandes von 1o m (siehe Abs. 4) darf
dadurch nicht eintreten.
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Gestaltung der Bauten:

1)

5)

6)

7)

Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes Rechteck
bilden. Dabei soll die Gebdudeldngsseite bel eingeschossiger
Bauweise in der Regel mindestens 9.00 m betragen bel Zweige-
schossiger 1l.00 m.

Die Hohe dgr-Gebdude darf bis zur Traufe betragen:

bel eingeschossigen Geb&uden 4.50 m und bei zweigeschossigen
Gebduden 6,50 m.

Die Sockelnohe der Gebiuden (Oberkante ErdgeschoBfuBboden) ist
moglichst niedrig zu halten; sie darf nicht mechr als 0.80 m betrage:

An-und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet, wenn sie in
einem angemessenen GroBenverhidltnis zum Hauptgebiude stehen und
gich architektonisch einflgen.

Die Dachneigung muB bei den Hauptgebiduden bei Singeschossiger _
Bauweise mit oder ohne Kniestock mindestens 48~ (Steildach) bg- be
tragen. Bei zweigeschossigen Gebiuden darf die Dachneigung 35
nicht ilberschreiten. e

'fénstérbffnungen sind in ihrer GrdBe und Verteilung in der Wand-—

fldche harmonisch zu gestalten.

Bel eingeschossigen Gebduden mit Steildach ist ein Kniestock

bis zuv einer HChe von 0.80 m, gemessen swischen Oberkante Erd-
geschoBldecke uné dem Schnitipunkt der AuBenseiten der Umfassungs -
wand mit der Unterseite der Sparren, zulissig,

Nur bei eingeschossigen Hauptgebiuden mit Steildach dilrfen inm
Dachravm Wohrungen und Wohnr&ume eingebaut werden. Bei Hauptge-
bduden mit-"flachgenecigtem Dach ist nur der Einbau von Einzcl-
wohnrdumen an den Giebelseiten gestvattet. Dic REume niisscn ihre
Belichtung und Beliiftung jedoch ausschlieflich durch die Giebel-
fenster erhalten., Die Belichtung und Beliiftung des nichtausge-

bauten Dachbodens muB durch liegende Fenster erfolgen.

Dachgaupenz-uwnd Dachaufbauten sind nur bei Gebduden mit Steildgch
gestattet. Sie sind auf der Dachflidche so zu verteilen, daB cecine
harmonische Wirkung entsteht und die Klarheit der Dachform nicht
beeintrédchtigt wird. In keinem Fall darf dic Gesamtlinge der Dach-
gaupen bel Gebduden mit Sattelddchcrn mehr als ein Drittel der Je-
weiligen Seitenlinge des Gebaudes betragen. Die HOhe der Stirn-
seiten der Gaupen soll, im Rohbau zwischen Dachfldche und Unter-
kante Sparrcn gemessen, nicht mehr als o0.90 m betragen. Dachgaupen
und Dachauvfbauten sind so anzuordnen, dafl die Traufe nicht unter-
brochen wird, Unterhalb der Dachgaupen milssen mindestens 2 oder 3
ziegelreihen durchlaufen. Dic Seitenwangen der Dachgaupen und Dach-~
aufbauten sollen in Farbe und Baustoff der Dachdeckung angepalt
werden.

aus dem Dach gefiihrt werden,
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3)
4)

1
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1)

3)

1)

3)

1)
2)

3)

§ 5

Nebengebdude und Garagen

Die Nebengebdude sollen in einem angemessenen GroBenverhdltnis
zum Hauptgebiude stehen und sind mit diesem in einen guten bau-
lichen Zusammenhang zu bringen.
Um groBere BaukOrper zu erhalten, sind die im riickwdrtigen Grund-
stiicksteil freisthend vorgesehenen Nebengebdude zweier benachbar-
ter Grundstiicke zu einem BaukOrper zusammenzufassen.
Nebengebdude dlrfen nicht vor Errichtung des Hauptgebdudes er-
stellt werden. '
Nebengebdude miissen, sofern es sich nicht um landwirtschaftliche
Gebsude handelt, eingeschossig erstellt werden. Die Traufhdhe
darf hochstens 3.50 m betragen. Dachneigung und Bedachungsmate-
rial sollen dem Hauptgebdude entsprechen. Von der im Bebauungs-
plan vorgeschriebenen Stellung der Nebengebdude kann im Einzel-
511 unter Beriicksichtigung der Ortlichen Verhiltnisse abgewichen
werden.
Mehrere Einzelgaragen diirfen auf dem Grundstiick nicht als Einzel-
baukdorper errichtet werden, sondern sind zu einer Garagengruppe
rusammenzufassen. Im iibrigen gelten die Bestimmungen der Verord-
nung iiber Garagen und Einstellplatze (Reichsgaragenordnung von
17.2.1939 RGB1. I S. 219)

§ 6

Die AuBenseiten der Haupt- und Nebengebdude sind spidtestens ein
Jahr nach Rohbauabnahme entsprechend den Baubescheidsbedingungen
zu behandeln (verputzen, abschlédmmen, verschindeln udgl.) und

in hellen Farben (Pastellfarben)zu halten.

Auffallend wirkende Farben dirfen nicht verwendet werden.

Die Baupolizeibehdrde kann Farben- und Putzproben am Bau verlan-
gen. . ;

Bei Haupt- und Nebengebduden sowie bei Gebidudegruppen sind Putz-
art und Farbton aufeinander abzustimmen. :

§ 7
Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an sffentlichen StraBen und
Plitzen sind fiir die einzelnen StraBenzlige einheitlich zu er=-
stellen. Gestattet sind:
Sockel his zu 0,30 m HOhe aus Naturstein oder Beton mit
Heckenpflanzungen aus Bodensté&ndigen Stréduchern.
Die Gesamthdhe der Einfriedigungen soll das MaB von 1.20 m nicht
iiberschreiten.
In bebauten Strallenziigen (Bauliicken) sind die Einfriedigungen
denen der Nachbargrundstiicke anzupassen.
Die Verwendung von Stacheldraht als Binfriedigung ist nicht ge-
stattet,

§ 8
Grundstiicksgestaltung und Vorgarten

Auffiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzu-
fiilhren, daB die gegebenen natiirlichen Geldndeverhaltnisse mog-
lichst nicht beeintrichtigt werden. Die Geldndeverhdltnisse der
Naechbargrundstiicke sind dabel zu beriicksichtigen.

Vorgiarten sind nach Erstellung der Gebiude nach Moglichkeit als
Ziergirten oder Rasenfldchen anzulegen und zu unterhalten. Beil
Anpflanzungen von Strduchern und Biumen sind bodenstdndige Ge-
holze zu verwenden.

Vorplatze miissen planiert und befestigt werden.



§ 9

Entwdsserung

1) Sind Kanal-StraBenleitungen im Bereich der zu bebauenden Grundstiicke
vorhanden, so miissen die anfallenden Regen-und BURNNAREEE
Brauchabwisser in diese eingeleitet werden.Hierzu sind die durch
die Gemeinde bis zur jeweiligen Grundstiicksgrcnze verlegten Hausan=
schlifleitungen NW 150 mm zu beniitzen.Die Grundstiicksentwadsserungs=
anlagen sind innerhalb der Gebdude und Grundstiicke gemdB DIN 1986
Blatt ; und 2 auszufiihren.

2) Sind zum Zeitpunkt des Bezugs erstellter Gebdude noch keine Kanal-~

StraBenleitungen im Berfeich der Grundstiicke gelegt,so miissen zur
Behahdlmng der anfallenden Brauchabwdsser Kleinkl&ranlagen gemés
DIN 4261 erstellt werden, wobei das in diesen vorgeklirte Abwasser
in den Untergrund zu versenken ist.
Das anfallende Regenwasser ist auf gleiche Art innerhalb des Grund4
stiicks abzuleiten.Nach erfolgter Kanalisierung der Anliegerstrafien
sind die Kleinkldranlagen auBer Betrieb zu nehmen und die Ableitung
des Brauch-und Regenwassers hat gem&dB Abs.} zu erfolgtn.

§ 1o
Planvorlage

1)Neben den iiblichen Unterlagen fiir die Baueingaben kann die Baupolizei
behorde die Darstellung der anschlieBenden Nachbarhduder und erforder

lichenfalls weitere Erginzungen durch entsprechende Liehtbilder oder
Modelle verlangen.

2)In besonderen Fdllen(Hangbebauung)kdnnen Ubersichtszeichnungen und
Gelindeschnitte verlangt werden, aus denen die Einfligung des geplan#s
ten Gebidudes in deiner Umgebung ersichtlich ist.

3)Die Baupolizeibehdrde kann ferner verlangen,daB die UmriBlinien der
Bauten in der Natur durch Stangen,Latten etc. so dargestellt werden,
daB die Beurteilung der Wirkung der zu erstellenden Gebidude im Geléne
de mSglich ist.

§ 11

SchlufSibestimmungen

Die Ausfilhrungen der in § 123 Abs.2 Buchstabe d, e, g und k der IBO
erwdhnten Bauarbeiten ist genehmigungspflichtiég. —



Gemeinde Iffezheim 3 . Fertigung

zum Antrag vom 2. Mai 1962 gehdrig
Anlaye Ne, A

Teilbebauungsplan

fiir die Gewanne: "Zwischen dem Hittelweg u. Badweg"

"Zwischen dem Bruchweg u. Mittelweg"
"Am Hiigelsheimer Weg"
"Jn den Hanfickern"

Erliauterungsbericht
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Allgemeines

Die Gemeinde Iffezheim ist 2ine in der Rheinebene gelegene Gemeinde mit
z.Z%. ca 3100 Binwohnern. Arbeitsintensive Inditstrieansiedlungen sind

nicht vorhanden, sodaf die Frwerbstitigen der Gemeinde VOrwiegendlgls
Pendler in den nahen Industriestiddten Rastatt u. Gaggenau sowie in dér{
Stadt Baden-Baden beschiftigt sind. Jedoch weist die Gemeinde auch zahl.-
reiche kleinbiuerliche Landwirtschaftsbetriebe auf, da sie liber verhdlt-
nismaﬂig gute Bodenklassen verfiigt. '

Durch den starken Aufschwung der Industrie im Kreise Rastatt nach dem

2. Weltkrieg konnte auch Iffezheim einen starken Bevdlkerungszuwachs durch
Fliichtlinge, zugezogene Industriearbeiter etc. aufweisen, der sich anderer—
gseits durch ein starkes anwachsen der Baut&tigkeit im Wohnungsbau aus-
zeichnsete.

Die in den vergangenen Jahren aufgestellien Teilbebauungspline der Gemein-
de erfaBten verhilinisméBig kleine Teilgebiets und deckten nur den Bauplatz-
bedarf weniger Jahre. Der letzte dieser Teilbebauungspline wurde im Dez.
1956 fiir die Gewanne "Zwischen dem Mittelweg und Badweg'" sowie "Zwischen
dem Bruchweg u. Mittelweg" aufgestellt. Er*soll, soweit er noch nicht ver~
wirklicht ist, im Rahmen der vorlisgenden Planung iiberarbeitet werden. Die
Tatsache; daB die Bautdtigkeit in Iffezheim nach wie vor sehr rege ist und
auch fiir die n#ichsten Jahre noch mit keinem merklichen Nachlassen derselben
gerechnet wird, ist der AnlaB, eine Gesamtplanung fiir das Gebiet zwischen
der BundesstraBe Nr.36, der Kleinbahn Rastatt - Schwarzach, der Kapellen—
strafe und dem Badweg (L.I.0.Nr.78) aufzustellen. Die Gemeihde sieht sich
hierzu insbesondere deshalb veranlaft, weil die vorgenannten StraBen bezw.
die Kleinbahn feststehende Begrenzungen des Neubaugebietes darstellen, fir

die auch in spiterer Zeit mit keiner Anderung zu rechnen ist.



B). Planungsgrundlagen

Dle Grenzen des Planungsgebieies liegen im Siiden mit der Bundésstrage Nr. 36,
im Westen mit der Kleinbahn Faistatt -~ Schwarzach, im Norden mit der beste-
1enden Bebauung und im Osten 1it dem Badweg {1L.7.0.8r,78) fent.

fnnerhalb dieses Gebietes stoilt dis Schuizzons des gemsindlichen Wasser—

werkss (Grundstiick Lgb.-Nr. LS&&/Z) mit oinem Radius von 90 c¢m eine fiir aine

private Bebauung auszuschliefconde Fliche dar. Weiter ist auf Veranlamsung
des Stralfenbauvamtes Achern ¢: cor Kreusung der L.I.0.Nr.78 nit der Bundes—
gtraie Nr. 36 eine ausreteﬁerie Pliche flir mdglicha Avf~ und Abfahrten einer
vorgosehenen (berfihrung der wI.G.Nr,78 iiber dle Bundestrafle ¥r, 36 aus-—
zuweisen. Weltere Helanss {lr den fiberisilichér Yorkehr sind im Planungs—
gebint nicht zu beriickslehtig:n.

Die landwirtschaftlichun Belsps erfordern oine Fo' tehaltuay des Bruchwegés
als Verbindungswe;z denw )rﬁéc?mft mit dem siidiick dsr Bundesivafe ¥r. 16
gelegenen laadwirtschesiliche : Gelande, NDegitnll ist auch cine Areuzung

der Pundestrafle Wr. 7o an Ger | Ausmﬁndung igs Lruchwesos nilelt 2u vme

gchen.

c).

Stealenflihrung

Aus den fuvor ervdhntern Gegel mnheiion hevaus envwickelte sich der varlie~

L

renide Tsilbabsirmgsplon alis ¢ ine der swackmddigsten Lisungen.
1 13 =)

Aufgruré des bestobenden Stralenstickes 22 - dz und der vort sndenon Bebai

IR E

ung aw Bruchweés avg

mich di oy Miheung der Wohnsirals ag -~ £, deren Teil-

gtracta dp ~ Ji beralis im B waed von 1996 festaelegt “st, Die Terbindvng

v T3 durcl slaen TuBweg wurde belibenaltan.

-1

diessr Btroir: mit dar LT TLE
Parailel disser ShHrafs wind ¢ine woite:e Wohnelrale (as - £ eingoplent,
diz nur wavessntlich vea der srspriuglishern Planung ebueishi. Sie prhild
¢lne divecte Ausfahet suf die L.1.0.We. 75 in ca. j20 m datise ung von
der Strasenkreuzung L.T.o.¥r. 78 /3036.

Die Lags der einzuplanender rsuen Vollksschule erga®d sich zwangsliiafig in
Verbiniung mit der Schutzzone des gemeindlichen Vazsgerverkes, da am
ehesten deren Einbeziehung ir die Bebauung zu gewdhrleiston isi. Dis ei-
'gentllche Schutzzone wird zwer erst in eimer bereits vorgesehenen Tag-
fahr; festgelegt, jadoch ist iurch die Grundstﬁcksgrenze.der Lgh,.~Nr,

4346/2 der Fassungsbercich ausreichend geschiitzt und einer Aricge eine3d

AL
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Schulsportplatzes sowie sinss Kinderspielplatzes im Berech der engeren
Schutzzone diirften keine Belenksn gegeniibarsiehen. Der ‘Geldndestreifen
swischen Wasserwerk und Buniestrafe Nr. 36 soll als Grinfliche mit ent—
sprechender Baumbepflanzung angelegt werdsn, um damit eine Lirmkulisse
fiir die Schulse gegeniiber den Verkehr der Bundestrafe zu schaffen.

Der Schule scll eine ausrelshende Parkinsel vorgelegt werden, die auch
den Belangen der gegeniiberliegend.:. geplanten Verkaufsliden sowie der
nahen evangelischen Kirche 1ienen sollen. Mit der Anordnung der Schule,
der Verkaufsliden und der ev. Kivehe wird innerhalb der Planung ein ge—
wisser Schwerpunkt geschaflsn, der zusaumen wit der Grinfliche um das
Wasserwerk zmu einer ansehnlichen Anlage ausgestaltet werden kann, Zur
Erschliefung des Zuganges zam Wasserwerk sowie des nahegelegenen Kinder-
spielplatzes ist ein 3 m braiter Veg ausgeswiesen worden, der jedoch i
Durchgangsverkehr gesperrt verden soll.

Aufgrund der bereits vorhan lenen Tellutlcke der Sia-~-Hord—Straben ergadb
gich deren Weiteefiihrung fast swangsliufig im Bereich zwischen feT.0.¥r. 78
und dem Bruchweg. Wie iblici, wurden entlang klawsilfizierter Straben
Parallelsiraflen in leicht ¢ischwungener Lindenfiihmung angeordnat
Ausfahrten aui diess auf ei Mindestmad beschrinki.

Tn BShe der Einmiindung der trabs i = sg auf den Truchweg wurds wiede-
run ein Verksufladenwenirur Ui 4 Lﬁdén mit vorgelagertem Parliplats

angacrdnet, dag dor Versorg mg des wedlich des Bruchwegssd aufgepiastben
3 5 = %% ©

Gelinies dienen scll. Disses Gebiet izl als reines Wehnsiedlungs~

gebiet worgesehen und soll an Offentiichen Fifichen don Plats Tir eine

2. Winderschule in zentrale s lLage sowic eimes weltersn Kindersplelplatiuo
ugweisen, Parkfifichen sind nach den heubtigen Yediirfnissen in ansrelchen-
dem Mabe ohne Konzenirierun ! vVorgesshern.

4

In Gevann "Am Higolsheinmer Teg” sind Grundstiicke liir Ge gerl et rlobg

anggawionan worden. Laige wurde vor allem gawdhlt, weil sich auf

der gegeniiberlicgsndsn Grun latiicken Lgb.=Wr, 49 5164 45204523 henelts
ain SBgawerk befindet. Taze eine separate Zufahristrabe, dile von der

Wobnstralfe durch einen Grim itreifen abgeschirmt wird, kenu das Geblet

der Gewerhebeitriebe erreich : werden,

D). Baugestaltung

Tm vorliegenden Teilbebauunzsplan sind die Errichtung von 44 zweigeschossgi—
gen und 67 eirn~ bzw. eineinialbgeschossigen Wohnhiusern geplant. Von der

Einplanung mehrgeschossiger Bauten wurds auf Wunsch der Gemeinde sbgesehen.
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Unter Zugrundelegung von 4 Fersonem je Wohneinheit ktnnen insgesamt

B2 - 8 + 151 « 4 = 1260 Personen Wohnraum im zur Genehmigung einge— :
reichten Planungsgebigt finden.

Auf Wunsch der Gemeinde wurden Nebengebﬁﬁd;;linéﬁésondere Garagen, mit
einjepiant und hierfiir die Woglichxeit der Jufstellung zwischen den Wehn-
getduden bevorzugt, damit die Gartenfliéichen hinter den Wohngebiuden ndg-

lichst geschldSson erhalten bleiben kdnnen.

E). Versorgungsleltungen

Das jeplante Versorgungsgebiet kann an die im Ortskern bestehende Kanalisa—
tiou, deren zentrale Kliranlage im Bau ist, ohne weiteres’in freiam Ge—
f5.le angsschlossen werden. Der generelle Entwisserungsplan der Gameinde
teriicksichtigt die hierfiir erforderlichen Belange. Auch der Anschluf des
Planungsgebistes an das Yasserleitungsnetz der Gemeinde hadingt kelnerlei
Schwierigkeiten, da sich dat Wasserwerk im Beroeich des Gehietes befindet.
Fiir die Stromversorgung wuwecen die Plitze flir zwei Trafostutionen mit dex
Ba&enwggk AG bereits vorliufig festgelegt. Hierbei soll eine Station auf
demj@rﬁhdstﬁck Lgb.-Nr, 457¢ erstellt werden. Die 2.3tation ist vorliufig
quf dem Kinderspielplatz zwischen den StraBen by — c3, by = b2 und ¢3 — b2
vorgesehen und soll endgiltig als Xellerhaus im neuen Schulhaus untergebracht

werden. Die momentan das favgebiet als Freilcitung liberguerends Hochspannungs-
leitung, die etwa 8o 1 parallel dem geplanten Bruchweg verlaufi, soll um=

gehend verlegt und parallel der Bupdesstraﬁé bzw. Kleinbahn um das gesam—
te Baugebiet gefiihrt werden.
{'ber eine Gasversorgung verilgt die Gemeinde Iffezheim noch nicht.

G). Zusammenfassung

Das Planungsgebiet umfaft cz.31,T9 ha, davon entfallen auf:

das Schulgebiude 1,82 ha
das Wasserwerk 0,25 ha
. fentl,Grinflichen 3,50 ha
StraBenflichen 4,43 ha
Parkplitze 0,25 ha
Spielplétze 0,48 ha
ev.Kirche 0313 ha
Gewerbebetriebe 0,60 ha
Wohngebiet 20,33 ha

Zusamdsn 31,79 na
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Im ¥ohnzebiet sind vorgeaehen:

82 gweigeschossige Hiuser mit Wohnraum fiir 656 Einwohner
151 eingeschossige Hiuser mit Wohnraum fir 604 Einwohner

jinsgesamt 233 Hiuser mit Wohnraum fiir 1 26p Einwohner

Nach der bisherigen Tatwicklumng der Bevilkerung milBte das Gebiet ca.
20 Jahre fiir die Bebauung ausreichen. Die Wohndichte betrdgt 4o Ein-

_wohner je Hektar.

a). AuBerkraftsetzung des Teilbebavungsplanes im Gewann "Zwischen

dem Mittelweg und Badweg" und "Zwischen dem Bruchweg und Mittelweg"

vom Jahre 1956

Der von Ing,-Biiro Hermann Bﬁhrle/K&rlsruhe aufgestellte Teilbebauungs-
Plan vom Jahre 1956 wird insoweit aufler Kraft gesetzt, als der vorliegende

Teilbebauungsplan.vom ersteren abweicht.

Dies betrlfft im einzelnen folgende Strafenziige der alten Planung:

1). Strape D4 = Dy u, Dy - D

2). Strake Fy - B ‘

3). Strae Dy - By

4). StraBe Dy — Ep

5). StraBe Dy - E3

6). Strage Iy - By

Iffezheim, den 2.5.1962 Der Planfertiger:
Der ermelster

o §

Mﬁhlstr:‘7o Ruf 2932



